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Pan Lukasz Kuriata
Radny Rady Miejskiej w Leborku

Dot.: stanu technicznego budynku przy ul. Sienkiewicza 12 w Leborku.
W odpowiedzi na interpelacje z dnia 31.01.2022r. w w/w sprawie informuje:

1. ,,Jaki jest stan techniczny budynku przy ul. Sienkiewicza 12?”

Budynek przy ul. Sienkiewicza 12 w Leborku jest w stanie technicznym dobrym;zwazywszy na
technologie,w ktdrej zostal wzniesiony w 1910r. Jest on zdatnym do zamieszkiwania. Sukcesywnie
prowadzone sg prace remontowe tego budynku. W dwdéch etapach w latach 2012 i 2014 zostato
wymienione pokrycie dachowe. Natomiast w roku 2014 zostal przeprowadzony remont klatki
schodowej (na dzien dzisiejszy zdewastowanej i wymagajacej ponownego remontu), wymieniono
instalacje elektryczng oswietleniowa klatki schodowej oraz przewody zasilajace lokale mieszkalne,
wymieniono okna na klatce schodowej oraz drzwi wejsciowe do budynku od strony podwoérza
(niestety ze wzgledu na ich dewastacje wymagaly one ponownej wymiany w roku biezacym).
Ponadto w ramach biezacych potrzeb prowadzone sg takie prace remontowe jak przygotowanie
lokali do ich ponownego zasiedlenia, usuwanie drobnych usterek, remont piecéw kaflowych,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz instalacji elektrycznej, gazowej oraz wod. - kan.

2. ,,Czy w mieszkaniach wystepuje grzyb bqdz wilgo¢?”

Informacje o problemie wystepowania wilgoci w jednym z mieszkan w budynku przy
ul. Sienkiewicza 12 Urzqd Miejski w Leborku powziat z pisma z dnia 16.12.2021r. wystosowanego
przez Przewodniczacq Komisji Gospodarki Miejskiej — najemca lokalu nie zglaszal wczesniej tego
typu uwag w komorce zajmujacej sie administracja budynkami, tj. w Referacie Zasobdw
Komunalnych. Lokal ten przed jego zasiedleniem przez obecnego najemce w maju ubieglego roku
zostal gruntownie odremontowany. Najemca ten nie zglaszal wéwczas zadnych uwag co do jego
stanu — w protokoéle z przekazania lokalu w pozycji dotyczacej $cian widnieje adnotacja: tynki cate,
czyste, pomalowane. Ponadto zaden z wczesniej zamieszkujacych ten lokal najemc6w nie zglaszal
problemu z jego zawilgoceniem — dysponujemy dokumentacja fotograficzna, ktéra potwierdza brak
zawilgocenia tego lokalu podczas jego eksploatacji przez innych najemcéw. Jest to pierwsze
zgloszenie dotyczace zawilgocenia $cian w tym lokalu. Po otrzymaniu informacji o wystepujacym
w lokalu zawilgoceniu zostal przeprowadzony przeglad przedmiotowego mieszkania. W jego
wyniku ustalono, iz miejscowe powierzchowne zawilgocenie $cian nie wynika z wady budynku
a z nieprawidlowego uzytkowania lokalu. Najemca lokalu zostat poinformowany pismem z dnia
19.01.2022r. (pismo to trafilo réwniez do Komisji Gospodarki Miejskiej), iz w celu usuniecia
stwierdzonych nieprawidlowosci powinien ponownie zamontowa¢ zdemontowane przez siebie
skrzydto drzwiowe migedzy kuchnia a pokojem, poprawi¢ montaz rolet okiennych w taki sposéb by
nie ingerowaty w pracg nawiewnikow okiennych, intensywnie ogrzewac i wietrzy¢ lokal, ustawi¢
meble w spos6b umozliwiajacy cyrkulacje powietrza, osuszy¢ i odnowié uszkodzone powloki
Scienne, rozwazy¢ montaz okapu kuchennego nad kuchenky gazowa. Zgodnie z art. 6b ust. 1
Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
~hajemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest



uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym” - w zwiazku z tym
wykonanie powyzszych zalecen lezy po stronie najemcy lokalu.

Po takim rozstrzygnigciu sprawy do Urzedu Miejskiego w Leborku wplynely kolejne trzy wnioski
od mieszkaficow innych lokali w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 12. Takze w tych przypadkach
byly to pierwsze tego typu zgloszenia dotyczace zawilgocenia lokali — dysponujemy dokumentacja
fotograficzng potwierdzajaca brak zawilgocenia tych mieszkan przed zasiedleniem ich przez
obecnych uzytkownikéw. Réwniez w tych lokalach ich uzytkownicy nie wnosili uwag co do ich
stanu w momencie przyjmowania ich w najem (odpowiednio w 2014r., 2018r. i 2020r).
W wyniku dokonanych przegladéw technicznych ustalono, iz wystepujace w tych mieszkaniach
miejscowe powierzchowne zawilgocenia $cian, tak samo jak w przypadku pierwszego lokalu, nie
wynikaja z wady budynku a z nieprawidlowego uzytkowania. Uzytkownicy lokali zostali
poinformowani o przyczynie oraz sposobie usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci. Miedzy
innymi  stwierdzono  ustawienie nawiewnikéw okiennych w  pozycji zamknietej,
niedroZne/zabrudzone kratki wentylacyjne, czy tak jak w pierwszym przypadku niewystarczajgce
wietrzenie. Ze swojej strony zleciliémy montaz nawiewnikéw okiennych w dwéch lokalach — ich
montaz pozwoli dopusci¢ do mieszkan powietrze z zewnatrz nawet pomimo niewystarczajacego
wietrzenia. Fakt, iz przyczyna zawilgocenia mieszkai nie jest wada budynku, a bledy
w ich uzytkowaniu potwierdza to, ze problem ten dotyczy tylko czesci lokali (4 z 9 w tym
budynku), znajdujacych sie w réznych lokalizacjach (dwa na I pietrze od strony ulicy, dwa na II
pigtrze od strony podworza) oraz uzytkowanych przez rézny okres tj. odpowiednio p6t roku, dwa,
cztery oraz szes¢ lat. Nadmieniam réwniez, iz na 9 lokali w tym budynku tylko uzytkownicy
2 z nich posiadajg wazne umowy najmu. Pozostali zamieszkuja je bezumownie. Przypadek tych 2
lokali z waznymi jeszcze umowami najmu dotyczy mieszkari ostatnio zasiedlanych, dla ktérych nie
uptynat jeszcze okres 12 miesiecy na jaki zawarto umowe. W przytlaczajgcej wiekszosci
(z wylaczeniem jednego lokalu) powodem nie przedtuzenia uméw na nastepny okres jest
notoryczne diugotrwate uchylanie sie od uiszczania oplat czynszowych.

3. , Jakie sq gtowne Zrédta ciepta w lokalu numer 12 i w jakim znajdujq sie stanie?”

Ogrzewanie tego lokalu stanowi piec kaflowy, ktérego stan techniczny w protokdle z przekazania
lokalu w najem obecnemu uzytkownikowi w 2017r. okreslono jako dobry (zostat on gruntownie
odremontowany w 2016r). Na dzieri dzisiejszy uzytkownik lokalu nie zglaszal probleméw w jego
funkcjonowaniu.

4. ,Jaki jest stan techniczny dachu? Kiedy byly prowadzone remonty dachu budynku o numerze
127”7

Dach wraz z jego pokryciem jest w stanie technicznym dobrym. Wymiana pokrycia dachu miata
miejsce w dwoch etapach w latach 2012 i 2014.

5. ,, W jakim stanie jest instalacja elektryczna w lokalu numer 12 oraz na klatce schodowej?”
Instalacja elektrycznej w tym lokalu zostala wymieniona w 2016r, Jej stan techniczny w protokéle
z przekazania lokalu w najem obecnemu uzytkownikowi w 2017r. okreglono jako ,kompletna —
nowa”. Na dzien dzisiejszy uzytkownik lokalu nie zglaszat probleméw w jej funkcjonowaniu.
Ponadto instalacja elektryczna w calym budynku poddawana jest okresowej kontroli — ostatnia,
ktora miata miejsce w 2020r., zakoriczyla sie orzeczeniem, iz instalacja nadaje sie do eksploatacji.

6. ,,Kiedy po raz ostatni wykonana byta ekspertyza dotyczqca stanu budynku?”

Budynek poddawany jest regularnie wszystkim wymaganym przepisami Ustawy Prawo budowlane
kontrolom okresowym majacym na celu okreélaé jego aktualny stan techniczny i przydatno$é¢ do
dalszego uzytkowania. Ostatnia kontrola stanu technicznego budynku miala miejsce w dniu
13.08.2021r., stanu technicznego kominéw w dniu 23.12.2021r, instalacji gazowej w dniu
14.10.2021r,, a instalacji elektrycznej w dniu 17.06.2020r.

7. ,,Czy lokatorzy zgtaszali potrzebe wykonania takowej ekspertyzy w ciqgu ostatnich 5 lat?”
Nie.



8. ,, Czy budynek byt kiedykolwiek kontrolowany przez dozér budowlany?”

Jezeli jako ,,dozér budowlany” rozumie¢ dogladanie jego stanu technicznego to tak — piecze nad
jego stanem sprawuje Referat Zasobéw Komunalnych Urzedu Miejskiego w Leborku. Jezeli pod
sformutowaniem ,,dozér budowlany” kryje sie jaki$ zewnetrzny organ kontrolujacy to nie.

9., Czy w przedziale 10 lat byta wykonana jakakolwiek ekspertyza?”.

Tak jak bylo wspomniane w odpowiedzi na pytanie nr 6 budynek ten jest na biezaco poddawany
wszystkim wymaganym prawem kontrolom. Sa one prowadzone przez osoby posiadajace
wymagane prawem uprawnienia, wiedze oraz doSwiadczenie. Ponadto w przypadku takiej potrzeby,
np. na wniosek uzytkownikow lokali, przeprowadzane sa biezace dorazne kontrole przez
posiadajacych odpowiednie wyksztalcenie i kwalifikacje pracownikéw Referatu Zasobdw
Komunalnych Urzedu Miejskiego w Leborku.
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